mésto Kaplice

VYZVA K PODANI NABIDEK - ZADAVACI DOKUMENTACE -
ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE A SOUVISEJICI
CINNOSTI V AKCI STAVEBNI UPRAVY OBJEKTU ,, SLOVAN" KAPLICE

Nazev zakazky

Projektova dokumentace a souvisejici ¢innosti v akci
Stavebni upravy objektu ,,Slovan" Kaplice

Zadavatel meésto Kaplice

- pravni forma meésto

Ty 00245941

- DIC CZ00245941

- sidlo Nameésti 70, 382 41 Kaplice

-smluvni zastupce
zadavatele

CZ PROFI-SERVIS s.r.o.

zastoupena jednatelem Ing. Miroslavem Homolkou
Ménesova 11/3b, 370 01 Ceské Budé&jovice

1€ 25192591

DIC CZ25192591

datova schranka: ak8w6qp

e-mail: mhomolka@centrum.cz

tel.: +420 605278396

Druh verejné
zakazky

Zakazka zadavana postupem mimo rezim zakona - zakazka malého
rozsahu na sluzby.

Obecné pokyny

Podanim nabidky prijima ucastnik vybérového fizeni plné a bez
vyhrad podminky vybérového frizeni. Pokud nabidka uUcastnika
nebude obsahovat vSechny pozadované informace a doklady nebo
pokud jeho nabidka nebude ve vsSech ohledech odpovidat této
pisemné vyzvé, muze to mit za disledek vyfazeni Gcastnika z
vybérového fizeni.

Na vybérové Fizeni na zakazku malého rozsahu se nevztahuji
postupy dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o verejnych zakazkach.
Uc&astnik poda svou nabidku k celému rozsahu verejné zakazky, jak
to vyzaduje tato vyzva k podani nabidek. Nabidky k ¢astem
zakazky nebudou pfijaty.

Ucastnik ponese v&echny naklady souvisejici s piipravou a podanim
své nabidky a zadavatel nebude mit v Zadném pripadé odpovédnost
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za tyto ndaklady bez ohledu na provedeni a vysledky vybérového
Fizeni. Dny uvadéné ve Ihdtach znamenaji dny kalendafni.

Predmeét
vybérového Fizeni
a predmeét pInéni
verejné zakazky

Predmétem vybérového fizeni na sluzby zaddvané postupem mimo
rezim zakona pod nazvem ,Projektova dokumentace a
souvisejici ¢innosti v akci Stavebni upravy objektu ,,Slovan™
Kaplice" (dale ,zakazka"“) je vybér dodavatele pro provedeni
nasledujicich sluzeb, které tvofi predmét plnéni verejné zakazky:

1) Dokumentace prizkumu

2) Studie dispozic¢niho Feseni a prostorového usporadani

3) Zpracovani projektové dokumentace pro povoleni
stavby

4) Inzenyrska c¢innost

5) Zpracovani tzv. Bilé knihy

Ad 1) Dokumentace prtizkumu,

Zhotovitel ma povinnost porovnat objednatelem predané vychozi
podklady se skutenym stavem a domérit stavajici stav tam, kde to
bude nutné pro Ucely dalSich praci na projektové dokumentaci.
Podklady odborného nebo technického charakteru, které objednatel
preda zhotoviteli za Ucelem plnéni predmétu dila maji informativni
povahu. Zhotovitel je povinen zajistit veskeré dalsi nezbytné
prizkumy, studie (statiky, hluku apod.) a obstarat si na vlastni
naklady veskerou dokumentaci potfebnou pro Fradné pInéni
pfedmétu dila. Zhotovitel za timto G¢elem zajisti veskeré prizkumy
potfebné pro vlastni projektovou cinnost a podklady, které jsou
nezbytné pro radné zpracovani projektové dokumentace, a to v
rozsahu nezbytném pro radné zpracovani projektové dokumentace.
Jednd se zejména o nasledujici podklady, méfeni a prizkumy:

- archivni reSerSe nezbytné pro radné vypracovani projektové
dokumentace;

- geodetické zaméreni vcetné polohopisného a vyskopisného
doméreni arealu pro Ucely stavby v potfebném rozsahu;

- stavebné&-technicky prizkum;

- zamé&feni prib&hu podzemnich inZenyrskych siti a jejich ovéFeni;

- dokumentace prelozek a Uprav inzenyrskych siti dotlenych
stavbou;

- staticky prizkum;

- prizkum technického vybaveni budov (TZB);

- prizkum kanalizace;

- prizkum a identifikace pFipojek;
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- pozarné bezpeénostni reseni (PBR).

Ad 2) Studie dispozic¢niho Feseni a prostorového usporadani
Zpracovani studie dispozi¢niho reSeni a prostorového usporadani,
zahrnujici provedeni vdech nezbytnych profesnich vykonl, a to
zejména navrh dispozi¢nich Uprav sohledem na platné vyhlasky a
prislusné technické normy, upresnéni specifikace potfebnych
stavebné technickych prizkumd a posudkl konstrukci objektu pro
specialisty koordinované projektantem, uskutecnéni predbéznych
jednani k zamyslené stavebni akci s dotCenymi stranami, organy
statni spravy, projednani vysledkl s objednatelem a odsouhlaseni
vysledkl a cilovych predstav, statické ovéfeni konstrukce podle
charakteru planované stavebni akce.

Studie dispozi¢niho a technického tedeni a souvisejicich podkladd
(dale jen ,Studie") by méla sjednotit a propojit dfive zpracované
architektonické studie do jednoho uceleného a funkcéniho celku.
Studie bude zohledriovat a resit nize uvedené dispozic¢ni, technické
a problémové aspekty pro budouci projekéni faze a bude
zpracovana s ohledem na platné pravni predpisy a technické
normy.

L. Dispozi¢ni a Architektonické pozadavky

Studie musi zahrnovat a respektovat nasledujici specifické
dispozi¢ni pozadavky ve vazbé na jednotliva podlazi:

. V podzemi: Zabezpecit oddéleni spodniho patra tak, aby
vznikla co nejvétsi najemni jednotka s minimalnim funkcnim
propojenim s jednotkou restaurace/salu.

. V pfizemi: Vstup z nameésti umistit v prostoru
byvalého prljezdu dle dobovych pramend. Umistit vstup na
schodisté do salu v plvodnim prostoru na naroZi, véetné& navrhu
repliky dobového drevéného vstupniho portalu. Zajistit samostatny
vstup do najemni jednotky z Ceskobudé&jovické ulice.

. V patfe se sdlem:  Umistit bar mimo sal. PfizpUsobit navrh
tak, aby prostor foyeru byl osvétleny dennim svétlem napf. ve
formé svétlikd ¢ svétlovodu.

. Upresnujici podklady (architektonické studie), na které se
vtomto <lanku odkazuje jsou nedilnou soucasti zadavacich
podminek.

II. _ Re3eni kli¢ovych technickych problémd

Studie musi komplexné resSit a navrhnout optimalni FeSeni pro
nasledujici kritické technické a bezpec¢nostni okruhy:

. Vzduchotechnika (VZT) - Navrh optimalniho umisténi a
kapacity VZT. Posouzeni moznosti umisténi: ve sklepé (kotelné),
nad salem (v podkrovi), na stfeSe (nad Satnou), na fasadé. Prioritni
je umisténi VZT mimo podkrovi.

) Energetickd analyza - Navrh rozsahu zatepleni (pouze krov
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a strop, nebo i fasidda). Posouzeni vlivu umisténi a po¢tu okruhd
VZT na statické zatizeni krovu a stropu.

. Pozarné bezpecnostni fedeni (PBR) - Stanoveni pozadavkd
na Upravy staveb (napf. vytah, schodisté do dvora apod.) s
ohledem na platné predpisy PBR.

. Pfistup na stfechu - Navrh a urceni umisténi vylezu na
strechu.

. Zasobovani a unikové cesty — Navrh umisténi a provedeni
zasobovaciho a Unikového schodisté ze dvora.

. Stre$ni plast - ReSeni detaild podstiedni pojistné félie a
kompletni skladby strechy.

Ad 3) Zpracovani projektové dokumentace pro povoleni
stavby

Zpracovani projektové dokumentace ve stupni pro povoleni stavby
dle zakona ¢. 283/2021 Sb.

ad 4) Inzenyrska c¢innost

Vykon inZenyrské cinnosti potfebné pro povoleni realizace stavby,
véetné zajisténi pravomocného povoleni stavby, zahrnujici zajisténi
vSech potfebnych vyjadreni, listin a dalsich nezbytnych povoleni na
prislusnych formularich v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb.

Ad 5) Zpracovani tzv. Bilé knihy

Bild kniha bude predstavovat technickou specifikaci pozadavk{ na
vykon a funkci pro naslednou verejnou zakazku na vybér
zhotovitele stavby, ktery bude projekt dale realizovat v ramci
konceptu design & build. Na zakladé Projektové dokumentace
Zhotovitel zpracuje tzv. Bilou knihu, kde budou specifikovany
technické i designové standardy. Soucasti této casti plnéni bude
vypracovani standardd kvality stavebnich materidll, odhadu
investi¢nich nakladd a technologického vybaveni podle stavebniho
programu (,Standardy kvality"), které budou pfimo navazovat na
dokumentaci pro spole¢né povoleni. Standardy kvality budou
projednany s objednatelem a mohou byt na zdkladé pozadavkd
objednatele upravovany a doplhovany.

Soudasti Standardd kvality budou pfedev&im pozadavky na fasadu,
vnitfni  klicové prvky objektu, povrchové Upravy, podhledy,
podlahy, pricky, vnitfni a venkovni mobilidf, materidlové reseni,
technické specifikace jednotlivych reSeni, zakladni infrastrukturu a
dalsi nutné aspekty stavby. Standardy kvality budou zpracovany v
dostate¢ném detailu pro zpracovani navazujici dokumentace pro
provadéni stavby v navazujicim zadavacim Fizeni na vybér
zhotovitele stavebnich praci.
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Bila kniha bude rozdélena do tfi hlavnich sekci:

. Architektonické a Designové standardy,

Tato ¢ast se zaméruje na vzhled, estetiku, uzivatelsky komfort a
architektonické provedeni dila. Pozadované materidly a jejich
barevné/strukturni  specifikace.  Stanoveni  pozadavkl  na
architektonické detaily. Pozadovany standard oken a dveri,
povrch{. Stanoveni minimalni tfidy zatiZeni, typQ a kvality finalnich
povrchovych Uprav. Standard pevného interiérového vybaveni a
pozadavky na specifické designové prvky.

. Technické a Materidlové standardy,

Energetickd Ucinnost, Vytapéni a Chlazeni, Vzduchotechnika,
Elektroinstalace a ICT, Statické pozadavky, Materidlové specifikace,
Kvalita izolaci apod.

Tato c¢ast je zamérena na technickou kvalitu, zivotnost, Udrzbu a
energetickou efektivitu.

. Normativni a Procesni standardy.

Pozarné bezpecCnostni a Hygienické predpisy, Zarucni podminky,
Testovani a Kontrola kvality, Udrzba a Provozni manudly

Tento dokument bude slouzit jako zavazny podklad pro vybér
dodavatele a urceni ceny dila. Obsazeny budou pouze prvky, jez
ovliviuji vysledny vzhled a design objektu. Tento dokument nebude
nahrazovat technickou zpravu. Jednotlivé prvky nesmi byt v
rozporu s platnymi normami. Bild kniha dopliuje a rozviji
projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni. V pfipadé rozporu
sdokumentaci pro stavebni povoleni plati reSeni zBilé knihy.
Veskeré rozméry jednotlivych prvkd uvedenych vBilé knize jsou
referencni, tyto prvky je mozné zaménit stoleranci jednotlivych
rozmérd plus — minus 5 %.

Prohlidka

mista plnéni

Prohlidka mista plnéni neni organizovana. Vzhledem k
charakteru zakazky mlze provést kazdy zajemce individudlné
primo v misté& pInéni zakazky. Ucastnici zadavaciho fizeni mohou
kdykoli navétivit a ddkladné si prohlédnout misto plnéni vefejné
zakazky a okoli, aby mohli dle vlastniho uvazeni na vlastni
odpovédnost posoudit naklady, miru rizika a faktory nezbytné pro
vypracovani nabidky a podepsani smlouvy o dilo.

V pfipadé, ze ucastnik vybérového rizeni bude poZadovat prohlidku
mista pIlnéni ve vsSech vnitfnich prostorech objektu, je mozno
konkrétni termin prohlidky samostatné domluvit se stavebni
techni¢kou M&U Kaplice Ing. Miroslavou Stikovou, tel. 770 138 535

Doba a
plnéni

misto
verejné

Pfredpokladané zahajeni plnéni predmétu verejné zakazky -
neprodlené po nabyti Ucinnosti smlouvy o dilo s vybranym
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zakazky

dodavatelem, predpoklad brezen 2026.

PInéni jednotlivych ¢asti predmétu plnéni verejné zakazky:

Ad 1) Dokumentace prizkumu - do 60 dnl od nabyti
acinnosti smlouvy o dilo

Ad 2) Studie dispozicniho Feseni a prostorového
usporadani - zhotovitel se zavazuje predlozit objednateli
ke konzultaci prvni navrh dispozi¢niho reseni a prostorového
uspofadani nejpozd&ji do 90 kalendafnich dnl od nabyti
ucinnosti smlouvy o dilo a kone¢ny navrh dispozi¢niho feseni
a prostorového usporadani nejpozdéji do 120 kalendarnich
dnl od nabyti G&innosti smlouvy o dilo.

Ad 3) Zpracovani projektové dokumentace pro
povoleni stavby

Zhotovitel se zavazuje predat objednateli tuto dokumentaci,
véetné& potiebnych zdvaznych stanovisek dotéenych organd
statni spravy, potfebnych souhlasi a vyjadfeni pro stavebni
Fizeni, nejpozd&ji do 180 kalendafnich dni od nabyti
ucinnosti smlouvy o dilo.

Ad 4) Inzenyrska cinnost

Vykon inZenyrské cCinnosti potfebné pro povoleni realizace
stavby, vcetné zajisténi stavebniho povoleni, zahrnujici
zajisténi vSech potrebnych vyjadreni, listin a dalSich
nezbytnych povoleni na prislusnych formularich v souladu se
zakonem ¢. 283/2021 Sb. - probéhne neprodlené po
zpracovani a predani projektové dokumentace pro stavebni
rizeni (povoleni stavby) objednateli.

Zhotovitel se zavazuje zajistit podani Zzadosti o vydani
stavebniho povoleni nejpozd&ji do 30 kalendainich dnl od
dokonceni predmétu plnéni ad 3).

Ad 5) Zpracovani tzv. Bilé knihy

Zhotovitel se =zavazuje predat kompletni Bilou knihu
nejpozdé&ji do 60 kalendarnich dnd od dokon&eni predmétu
plnéni ad 3).

Misto plnéni verejné zakazky — mésto Kaplice, sidlo zadavatele.

Podklady pro
zpracovani dila

Vychozim podkladem pro zpracovani dila je dokument uvedeny
v priloze Zadavaci dokumentace P4-Koncepcni studie dispozic.

VR Projektova dokumentace a souvisejici ¢innosti
v akci Stavebni GUpravy objektu ,,Slovan" Kaplice

6/10




mésto Kaplice

Pozadavky na
prokazani splnéni

Uc&astnik, ktery poda nabidku do vybérového Fizeni na tuto zakazku
malého rozsahu je povinen prokazat splnéni kvalifikace v rozsahu a

kvalifikace: zplsobem vymezenym v této ¢&asti Vyzvy. Spinéni stanovené
kvalifikace je podminkou pro hodnoceni nabidky Ucastnika.
- zakladni Zadavatel pozaduje prokazani splnéni zakladni zpUsobilosti

zpUlsobilost

ucastnika predlozenim Cestného prohlaseni, viz priloha €. 2.

-profesni zpUsobilost

Zadavatel pozaduje prokadzani splnéni profesni zpusobilosti
predlozenim dokumentl prokazujicich Opravnéni k vykonu
projektové cinnosti (zajisténi cinnosti architekta a inzenyra ve
vystavbé) - dolozeni autorizace u klicovych osob (hlavni
architekt/projektant) prostrednictvim Osvédc¢eni o autorizaci
vydaného Ceskou komorou architektd (CKA) a Ceskou komorou
autorizovanych inzenyrl a technikd ¢innych ve vystavbé (CKAIT).

U&astnik navrhne tym kli¢ovych expertll, ktefi prokazi odbornou
praxi a kvalifikaci nasledovné:

. Hlavni projektant / Architekt: Osvédceni o autorizaci
(CKA/CKAIT, obor Architektura/Pozemni stavby) s prokazatelnou
praxi min. 10 let a zkusSenosti na min. 2 referenc¢nich zakazkach
srovnatelnych s reSenym objektem Slovan.

- technicka
kvalifikace

Zadavatel pozaduje prokazani splnéni technické kvalifikace
predlozenim dokumentl prokazujicich realizaci minimalné 3
zakazek provedenych za poslednich 10 let, které prokazuji
zkuSenost s:

. Komplexni rekonstrukci nebo novostavbou budov obcanské
vybavenosti (napt. kulturni diim, divadlo, multifunké&ni centrum);
. Zakazkou o minimalnim financnim objemu za realizaci ve

vysi 30 mil K¢ bez DPH.

- ekonomicka a
financ¢ni
zplsobilost

Zadavatel pozaduje prokazani splnéni technické kvalifikace
predlozenim dokumentd prokazujicich pojisténi odpovédnosti za
$kodu zplsobenou svou &innosti ve vysi minimalné 10 mil K&.

Podminky pFristupu
Ci poskytnuti
vybérové
dokumentace

Kompletni vybérovd dokumentace je neomezené a dalkové
pristupna uverejnéna na profilu zadavatele na adrese:
https://zakazky.mestokaplice.cz/
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Komunikace mezi
zadavatelem a
ucastniky
vybérového Fizeni

Veskera komunikace uUcastnika smérujici k zadavateli v¢. Podani
nabidek bude probihat vyhradné prostrednictvim elektronického
nastroje E-ZAK. Zadavatel (zastupce zadavatele) komunikuje

s dodavateli zasadné elektronicky, a to vyhradné prostrednictvim
elektronického nastroje E-ZAK. Pro komunikaci se zadavatelem
prostfednictvim elektronického nastroje je ucastnik vybérového
fizeni povinen se zaregistrovat pro Cinnosti v elektronickém nastroji
E-ZAK pro zadavani verejnych zakazek. (dale jen ,elektronicky
nastroj"). Veskeré potfebné informace pro registraci a nasledné
postupy jsou uvedeny na https://zakazky.mestokaplice.cz/

Zadavatel si vyhrazuje moznost oznameni o vylouceni Ucastnika
vybérového fizeni nebo oznameni o vybéru dodavatele uverejnit na
profilu zadavatele. V takovém pripadé se tato oznameni povazuji za
doruend vdem Uc&astnikim vybérového Fizeni okamzikem jejich
uverejnéni.

Komunikace
prostirednictvim

Zadavatel je ve vybérovém fizeni zastoupen obchodni korporaci CZ
PROFI- SERVIS s.r.o. Tento subjekt je zmocnén k prebirani a

zastupce odesilani pisemnosti a ke véem Ukonim spojenych s vyb&rovym
zadavatele fizenim.
Formalni Nabidka bude zpracovana v ¢eském jazyce vyhradné v elektronické

pozadavky na
predkladani
nabidek

podobé a bude podepsdna osobou opravnénou za Ucastnika
vybérového fizeni jednat a podepisovat podle vypisu z Obchodniho
rejstriku, popripadé statutarnim organem zmocnénou osobou, jejiz
plnd moc musi byt soucasti nabidky. Listiny v jiném, nez ceském
jazyce budou doplnény urednim prekladem do ceského jazyka,
doklady ve slovenském jazyce a doklad o vzdélani v latinském
jazyce se predkladaji bez prekladu.

Obsah a ¢lenéni nabidky

- kryci list nabidky - je prilohou ¢. 1 této zadavaci

dokumentace;

- Cestné prohlaseni o splnéni zakladni zptisobilosti - je
prilohou €. 2 této zadavaci dokumentace;

- dalsi dokumenty kvalifikace a

zplsobilosti;

prokazujici  splnéni

- navrh smlouvy o dilo - je pfilohou ¢. 3 této zadavaci
dokumentace.
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Doklady prokazujici splnéni zpusobilosti a kvalifikace postaci
predlozit v prosté kopii.

Zplsob zpracovani
nabidkové ceny

V nabidkové cené musi byt uvedena samostatné cena za dilci ¢asti
1-5 predmétu plnéni v K¢ bez DPH a cena v K¢ vcetné DPH.
Nabidkova cena je v Krycim listé definovana jako nejvysSe
pripustna.

Nabidkova cena musi zahrnout celou zakdazku, jak je popsana ve
Vyzvé k podani nabidek, dale musi zahrnovat priméreny zisk a
veskeré naklady ucastnika a musi byt vztaZzena k predpokladané
dobé pInéni.

Predpokladana
cena verejné
zakazky

Predpokladana cena verejné zakazky je ve vysi 2 000 000,. K¢ bez
DPH.

Podani nabidky

Ucastnik vybérového Fizeni miZze podat pouze jednu nabidku,
variantni feSeni se nepfripousti.

Misto, |hdta a zplsob podavani nabidek

Lhita pro podani nabidek konci dne 9. 3.2026 v 11.30
hodin.

Nabidky se podavaji pisemné v elektronické podobé prostrednictvim
elektronického nastroje dostupného na adrese
https://zakazky.mestokaplice.cz/

DalsSi podminky

- Zadavatel nepripousti variantni reseni verejné zakazky;

vybérového

Fizeni - Zadavatel si vyhrazuje pravo ovérit si informace uvedené
uchazedi v nabidkach;
- Zadavatel si vyhrazuje pravo zrusit vybérové Fizeni bez udani
ddvodu a odmitnout véechny ptedlozené nabidky;
- Vybérové fizeni je ukonceno vyhodnocenim nejvhodnéjsi nabidky
a nasledné oboustrannym podpisem Smlouvy.

Hodnotici

kritérium pro Nabidky budou hodnoceny podle jejich ekonomické vyhodnosti v

vybér souladu slozenym hodnoticim kritériem.

nejvyhodnéjsi

nabidky Hodnoceni podanych nabidek probéhne nasledovné:
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https://zakazky.mestokaplice.cz/

mésto Kaplice

1. hodnotici kritérium:

A - Nabidkova cena. VAHA 60

Hodnota kritéria se pro kazdou nabidku vypocte
nasledovné:

Nejniz$i nabizend cena x VAHA 60 = HODNOTA KRITERIA
Hodnocena cena

2. hodnotici kritérium

B - Reference a zkusenosti VAHA 40

Bodovani na stupnici 1-10, pricemz 10 je nejlépe hodnocena
nabidka. Na zdkladé predlozenych referencnich zakazek se hodnoti
zkusSenosti Ucastnika s projekty srovnatelného charakteru a
rozsahu

Hodnocena nabidka x VAHA 40 = HODNOTA KRITERIA
Nejlépe hodnocena nabidka

CELKOVA HODNOTA HODNOTICIHO KRITERIA bude
souctem bodovych hodnot obou dilc¢ich hodnoticich kritérii.

Poradi nabidek bude sestaveno podle CELKOVE HODNOTY
HODNOTICIHO KRITERIA.

Jako nejvyhodnéjsi bude vyhodnocena nabidka s nejvyssi
CELKOVOU HODNOTOU HODNOTICIHO KRITERIA

Prilohy:

P1-Kryci list

P2-Cestné prohléseni o spinéni zdkladni zpdsobilosti
P3-Navrh Smlouvy o dilo

P4-Koncepcni studie dispozic

V Kaplici dne 21. 2. 2026 T
Ing Digitalné
: podepsal Ing.

Miroslav Miroslav Homolka
Datum: 2026.02.21

Homolka 123424+0100

Ing. Miroslav Homolka

jednatel CZ PROFI-SERVIS s.r.o.

zastupce zadavatele
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